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KOMMUN 2024-05-27 KS2024/342

Samhallsbyggnadsforvaltningen Kommunstyrelsens plan-, mark- och

Philip Hasler
0171-625898

exploateringsutskott

philip.hasler@enkoping.se

Foravtal for Munksundet 39:1

Forslag till kommunstyrelsens beslut
Foravtal for Munksundet 39:1 godkanns.

Arendet

Bakgrund
PLEX-utskottet beslutade 2024-03-26 att préva maojligheten att &ndra detaljplanen
fér Munksundet 39:1.

Foravtal tecknas med fastighetsagare/exploator for att kommunen ska fa tackning
for de kostnader som kommunen tar pa sig under detaljplaneprocessen. Projektets
kostnader bekostas av fastighetsagare/exploatér. Kommunens kostnader for
nedlagd tid och utredningar for detaljplan regleras genom tva olika avtal; foravtal
och plankostnadsavtal. Genom foravtal regleras kostnader och ansvar mellan
kommunen och exploatéren for framtagande av handlingar, utredningar och
nedlagd tid som féranleds av exploatérens ansékan om planbesked. Genom
plankostnadsavtal regleras planarkitekts tid och kostnader for detaljplan.
Verksamheten for strategisk planering ska teckna plankostnadsavtal med
exploatéren. Kostnader for framtagande av handlingar, utredningar och nedlagd tid
for detaljplan for fastigheten bekostas av exploatéren. Innan en detaljplan tas upp
for antagande ska parterna teckna ett exploateringsavtal som i detalj reglerar
genomforandet av detaljplanen och parternas ataganden.

Arendets beredning
Arendet har beretts av verksamheten for mark- och exploatering och strategisk
planering.

Samhillsbyggnadsforvaltningens bedémning
Beddmningen ar att foravtalet kan godkannas.
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Ekonomiska konsekvenser
Foravtalet reglerar exploatérens kostnader for framtagande av handlingar,
utredningar och nedlagd tid som féranleds och detaljplan.

Om allman platsmark behdver byggas ut till féljd av detaljplanen ska exploatdren
sta for utbyggnadskostnaden. Det sakerstalls genom tecknande av
exploateringsavtal.

Sociala och miljémé&ssiga konsekvenser
Sociala och miliomassiga konsekvenser kommer att tas i beaktning under
planprocessen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2024-05-27
Foéravtal Munksundet 39:1

Anna Ahrling Philip Hasler
Mark- och exploateringschef Exploateringsingenjér
Enkdpings kommun Enkdpings kommun

Beslutet skickas till:
Region Uppsala, for kdnnedom



Dnr: KS2024/418

ENKOPINGS
KOMMUN

Mellan Enkopings kommun, genom dess kommunstyrelses plan, mark —och

exploateringsutskott (PLEX), org.nr. 212000-0282, nedan kallad Kommunen, och

Region Uppsala, org.nr 232100-0024, nedan kallad Exploatéren, har traffats f6ljande

1.

FORAVTAL

Infor exploatering av fastigheten Munksundet 39:1

Bakgrund

Bakgrunden till detta avtal &r att Exploatéren ansékt om planbesked fér dndrad
anvandning av fastigheten Munksundet 39:1, nedan kallad Fastigheten, i Enkdpings
kommun. Lagfaren agare till Munksundet 39:1 ar Region Uppsala. Exploatoren
foretrader fastighetsédgaren. Fastigheten ar markerad i Bilaga 1.

PLEX-utskottet beslutade 2024-03-26 att prova en andring av detaljplan for
fastigheten Munksundet 39:1.

Beslutet syftar till att mojliggéra ytterligare bebyggelse inom lasarettsomradet for
framtida vardbehovet. Bakgrunden &r att lasarettet i Enképing fatt ett utokat
varduppdrag, det i kombination med omstéllningen till ndra vard och de demografiska
utmaningarna innebdr ett férandrat vardbehov.

Syfte

Syftet med foravtalet ar att reglera kostnader och ansvar mellan Kommunen och
Exploattren for framtagande av handlingar och utredningar som foranleds av
Exploatérens ansdkan om planbesked. | foravtalet stipuleras ocksa principer som ska
gélla vid tecknande av exploateringsavtal, exempelvis utférande av allméanna
anldggningar.

Forutsattningar
Gemensamma malséttningar och utgangspunkter som ska gélla fér planarbetet:

Enkdpings kommuns évergripande riktlinjer
Planarbetet ska utga ifran féljande:

- Kommunfullméktiges malbild 2023
Enkdping ar en klimatsmart, fossilfri och vél fungerande kommun dér det ar enkelt
att ha en hallbar livsstil.
| kommunen tar vi ansvar for var natur och bidrar till hallbara miljéer.

- Klimatkontrakt 2030
Kommunen har minsta méjliga klimatpaverkan pa lokal, regional, nationell och
internationell niva. Att kommunen driver hogklassiga miljoprojekt och hushallar



med jordens resurser och att hallbar miljé och energi ingar som en sjélvklarhet i
allt samhalisbyggande.

Enkdping ska vara bra pa miljdarbete och visa att man kan vaxa, bli fler och dnda
minska miljopaverkan.

Stadsplaneringen &r ett viktigt verktyg i omstallningen, vi ska fokusera pa att
astadkomma ett mer miljdmassigt byggande, boende och transporter.

Fyra prioriterade mélomraden fér en hallbar samhéllsutveckling:

Livsmiljé - Vi skapar en omsorgsfullt gestaltad livsmiljé dar méanniskor trivs.
Mobilitet - Vi tar fram klimatsmarta och attraktiva I6sningar for mobilitet och
transport.

Energi - Vi bygger en stadsdel dar den bebyggda miljon utgér ett system dar alla
enheter samverkar och skapar den kiimatneutrala staden.

Ekosystemtjénster - Vi skapar en stadsdel dér manniska och natur &r i samspel
for en resilient och levande stad.

4. Detaljplan
I detaljplanen prévas vilken anvindning av marken som &r l&mplig och detta avtal
innebér inte ett staliningstagande fran kommunen som planmyndighet.

Exploatéren bekostar detaljplan och samtliga i planarbetet nédvindiga utredningar.
Atagandet for kostnaderna for detaljplan regleras i ett separat plankostnadsavtal.

5. Utredningar
Forutom att Exploatéren ska sta for de utredningskostnader som behévs for
detaljplan ska Exploatéren ocksa sta for utredningar for att parterna ska kunna traffa
ett exploateringsavtal.

FOr kommunens eget arbete ska Exploatéren ersitta kommunen for nedlagda
kostnader. Det kan réra sig om kommunala tidnstepersoners nedlagda tid och av
kommunen anlitade konsulter. Kommunen fakturerar kostnaderna I6pande.

For det fall att PLEX-utskottet eller Exploatéren avbryter plani&ggningen innan fardig
detaljplan eller om detaljplan fér omradet inte vinner laga kraft ska Exploatdren svara
for kommunens samtliga nedlagda kostnader for utredning.

6. Allméan plats
Mark som i detaljplanen planiiggs som allman plats med kommunalt
huvudmannaskap ska av Exploattren éverlatas till Kommunen utan erséttning.
Exploatdren ska bekosta de fastighetsbildningsatgairder som erfordras.

Projektering

Kommunen utfér projektering av erforderliga atgérder fér nuvarande eller blivande
allman platsmark, bade innanfér och utanfér detaljplanen, som Kommunen bedémer
krévs for detaljplan eller fér att parterna ska kunna triffa ett exploateringsavtal.
Kostnader kan réra sig om kommunala tianstepersoners nedlagda tid och av
kommunen anlitade konsulter. Kommunen fakturerar kostnaderna [6pande.

AN



10.

11.

12.

Exploatéren ska vara Kommunen behjélplig med projekteringen. Hjélpen kan
exempelvis besta i att Exploatéren svarar pA Kommunens fragor och i dvrigt
samarbetar med Kommunen.

For det fall att PLEX-utskottet eller Exploatoren avbryter planidggningen innan férdig
detaljplan eller om detaljplan for omradet inte vinner laga kraft ska Exploatéren svara
for kommunens samtliga nedlagda kostnader fér utredning.

Bygg- och anldggningskostnader
Exploatéren ska bekosta utbyggnad av allman plats inom detaljplaneomradet.

Exploatéren ska ocksa bekosta atgarder utanfér planomradet som orsakas av
detaljplanelaggningen.

Exploateringsavtal
Innan en detaljplan tas upp fér antagande ska parterna teckna ett Exploateringsavtal
som i detalj reglerar genomforandet av detaljplanen och parternas ataganden.

Exploatéren har tagit del av Kommunens riktlinjer fér exploateringsavtal.

Overlatelse av avtal
Detta avtal far inte 6verlatas pa annan utan kommunens skriftliga medgivande.

Nedlaggning av projektet
Avbryts projektet ar Kommunen ej skyldig att ersatta Exploatren for nedlagda
kostnader i projektet.

Andringar och tilligg
Andringar i och tillégg till detta avtal ska fér att vara bindande uppréttas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

Tvist
Tvist rorande tolkning eller tilldmpning av detta avtal ska avgéras av allmén domstol i
Sverige.

Villkor fér avtalets giltighet

Detta avtal géller endast under férutsattning att kommunstyrelsens plan, mark— och
exploateringsutskott (PLEX), godkanner avtalet och att beslutet dérefter vinner laga
kraft.

Avtalet ar darefter giltigt till dess Exploatéren och Kommunen tecknat
exploateringsavtal.



Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Ort och datum

For Enkopings kommun

Ort och datum

Far Region Uppsala
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