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Detaljplan for Centrum 21:1

Forslag till utskottets beslut
Kommunen ar inte beredd att Iamna positivt planbesked.

Arendet
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En ansdkan om planbesked har inkommit till kommunen. Sékande avser att
exploatera fastigheten Centrum 21:1 med andamal for bostéader, handel, kontor,
service och vard i fyra vaningar samt garage i tva vaningar under mark,
installationsutrymme, tvatt, forrad och samlingslokal. Bakom ansokan star
nuvarande fastighetsagare.

Den gallande detaljplanen for fastigheten ar Stadsplan 55 (1951) som ger stéd for
bostadséandamal, handel och hantverk i tva vaningar med inredd vind.
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Grannfastigheten Centrum 21:2 har tidigare inrymt mekanisk verkstad och ar
identifierat MIFO-objekt, men hyser idag bostadsratter.

Fastigheten Centrum 21:1 ligger i kvarteret Skomakaren som omfattas av
fornldamningen Enkdpings stadslager som genererat omfattande behov av
arkeologiska utgravningar i angransande kvarteret Faltskaren.

2018 antog kommunen en centrumstudie for rutnatsstaden och Kryddgarden for att
genom en geografisk fordjupning satta riktlinjer fér hur Enkdpings centrum bor
utvecklas. Centrumstudien utgar ifran stadens rumsliga, kulturhistoriska,
arkitektoniska och miljdmassiga kvaliteter. | centrumstudien klassas kvarteret
Skomakaren som omrade med kompletteringspotential, dar foljande riktlinjer
galler: *vid nybyggnation bér héjdskillnaden mellan ny och intilliggande befintlig
bebyggelse i princip inte éverstiga tva vaningar, eventuellt tre nér det &r motiverat.
Vid nybyggnation bér stor hdnsyn tas till skuggning och utformning av gaturummet.
Byggnadshéjd utmed gatan bér hégst dverskrida bredden pa gaturummet med
50%.”

| FOP:en som antogs 2018 anges att "omréden med bevarandevérden i huvudsak
bestar av smaskalig bebyggelse. Inom dessa finns rutnédtsstadens men ocksa
inslag av mer modern bebyggelse som har en for sin tid typisk arkitektur. Inom
omradet finns manga byggnader med héga bevarandevéarden av arkitektoniska
eller kultur- och lokalhistoriska skél. Omradena har stor betydelse f6r stadens
ldsbarhet och fér rutnétsstadens karaktdr. Omradena har urskilts som i hégre grad
positivt karaktédrsskapande fér Enképings centrum &n Svriga delar.

Om- eller nybyggnation inom dessa omraden far inte &ndra miljéns bvergripande
karaktédr och byggnadsménster. Stor hédnsyn till ska tas till byggnadens utformning
och funktion i férhallande till omgivningen. Framtida planprocesser ska identifiera
och belysa de befintliga vdrden som skall varnas i respektive fall.”

For utvecklingen av COOP-kvarteret som ligger i narheten av det aktuella kvarteret
som ansokan avser, finns ett positivt planbesked och ambitionen ar att dar paborja
ett planprogram under 2023. | detta fall, dar det rér sig om en redan bebyggd miljé
som ska omvandlas inleds planprocessen med ett programskede. Detta ar dock
inte nagot som bor goras forran utvecklingen av COOP-kvarteret har kommit langre
och kommunen har fatt en tydligare bild av effekterna som COOP-kvarteret vantas
generera.

Arendets beredning

Under beredningen har arendet diskuterats i samhallsbyggnadsforvaltningens
beredningsgrupp och synpunkter har ocksa hamtats in fran den sa kallade
startmotesgruppen med representanter fran kommunens samtliga férvaltningar.
Den sammanvagda bedémningen har sedan gjorts av planavdelningen.
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Samhadllsbyggnadsforvaltningens bedémning

Den aktuella fastigheten ar liten, endast cirka 1000 kvm, vilket pa olika satt
begransar mojligheterna. Fastigheten ingar aven i ett smaskaligt kvarter med
relativt lag bebyggelse och exploateringsgrad samt att det har ett mindre djup an
de flesta av kvarteren i centrum. Fastigheten ligger inom omrade i centrala
Enkoping som finns med i centrumstudien, bilaga till Plan fér Enképings stad.

Ansdkan beddms till del ha stdd i den férdjupade 6versiktsplanen. Att fastigheten
behdver fa en ny detaljplan for att utvecklas pa det satt som FOP:en visar bedéms
vara ett faktum. Men utifran de évergripande fragor som finns att hantera for
endast en liten del av ett kvarter som ar i behov av en utveckling bedéms det inte
mojligt att hantera utvecklingen genom flera detaljplaner utan det bor ske i ett
stérre sammanhang for alla fastigheterna inom kvarteret.

Samhallsbyggnadsfdérvaltningens bedémning ar att kommunen inte &r redo for att
lamna ett positivt planbesked utifran de férutsattningar som finns pa platsen.
Rutnatsstaden ar redan idag under férandring eller planerad férandring genom
flera pabdrjade planprojekt och paboérjad omdaning av t ex Torggatan. Den nya
gymnasieskolan som byggs just nu kommer att patagligt paverka trafikflédena
kring och aven genom stadskarnan.

Ett planprogram beddms kravas for att hantera centrala fragor som trafik,
dagvatten, behovet av lekplats och gronstruktur, men aven langsiktig
dimensionering av VA och fjarrvarme. Programmet behdver ocksa titta pa
intilliggande kvarter for att skapa en enhetlighet dver kvarteret.

Trafik och mobilitet har i sitt arbete med stadskarnan identifierat behovet av en
storre utredning/analys av trafiksystemet i centrum. En sadan skulle vara ett viktigt
underlag for att kunna ta stallning till nya fortatningsprojekt inom rutnatsstaden.

Fastigheten ligger inom vattenskyddsomrade, vilket kan innebara att det ar
olampligt med garage under mark pa platsen. | fall att det skulle bli garage under
mark behovs flera utredningar gallande vattnet. VA-verksamheten ser ocksa
fordelar med att fa en tydligare bild av vilka fortatningsprojekt som kommer att
kunna genomféras och var for att optimera planering och utbyggnad. Park och
natur ser redan idag att centrum ar relativt barntatt vilket gor att det redan nu kan
finna behov av en ny lekplats centralt. Vid fértatning 6kar behovet av att hitta plats
for lek, rekreation, annan utevistelse och forskola.

Den fordjupade 6versiktsplanen pekar pa att fortatning av centrum ar positivt.
Narhet till t.ex. service och kollektivtrafik gor att fortatningar kan vara gynnsamma.
Fortatningar kan i sin tur 6ka underlaget fér kommersiell service centralt vilket
ocksa ar dnskvart. Samtidigt ser SBF att det finns ett behov av att ha en tydligare
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bild av vilka férandringar ytterligare fortatningar av stadskarnan innebar och vilka
atgarder som behdvs for att det ska kunna fortatas pa ett bra satt.

Med tanke pa omradets lage och hojdlage kan det kravas att en arkeologisk
undersokning av fastigheten genomfors. Eftersom nuvarande byggnader pa
fastigheten inte har kallare kan kulturlagren finnas bevarade under bebyggelsen.

Samhallsbyggnadsforvaltningens sammanvagda bedémning ar att en storre
omdaning av fastigheten an vad som kan ske inom ramen fér gallande detaljplan
inte bor ske innan kommunen har skaffat sig en tydligare bild av férutsattningarna
for ytterligare fortatning av centrum samt aven utveckling av kvarteret Skomakaren
som helhet.

Ekonomiska konsekvenser
Beslut enligt férslag medfor inga ekonomiska konsekvenser féor kommunen.

Sociala och miljéméssiga konsekvenser
Ett avslag pa anstkan beddms inte innebara nagra miljdmassiga eller sociala
konsekvenser.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2023-04-27

Patrik Holm Amanda Andersson
Planchef Planarkitekt
Enkopings kommun Enkopings kommun

Beslutet skickas till:
Sokande



