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2023-05-16 KS2022/32
Samhallsbyggnadsforvaltningen Kommunstyrelsens plan-, mark- och
Tobias Viberg exploateringsutskott

0171-62 62 84
tobias.viberg@enkoping.se

Planbesked, Detaljplan f6r del av Uddala 2:2
(aterremiterat)

Hummelsta

Utdrag ur Enakartan som visar det aktuella omradets lage utanfor Hummelsta.

Forslag till utskottets beslut
Kommunen ar inte beredd att lamna positivt planbesked.

Arendet

Bakgrund

Fastighetsagaren inkom varen 2022 med en ansékan om att uppratta en detaljplan
for att stycka av 20 stycken villatomter i ett skogsparti sydvast om Hummelsta.
Omradet omfattar cirka 5 hektar skogsmark.

Innan den nu aktuella ansbkan om planbesked inkom ansdkte fastighetségaren om
forhandsbesked for fyra bostader pd samma plats. Forhandsbeskedet hanterades
av milj6- och byggnadsnamnden i september 2021 och resulterade i ett negativt
beslut med hanvisning till att atgarden inte foljer Gversiktsplanens riktlinjer for ny
bebyggelse pa landsbygden.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen bedémde under varen 2022 att en utbyggnad av
ny bebyggelse enligt ansdkan inte stammer 6verens med dversiktsplanens
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intentioner gallande bebyggelseutveckling i kommunen. En utveckling med sa
manga villor som i det aktuella forslaget bedomdes dven kunna medféra
konsekvenser som innebér stora kostnader for kommunen i form av utbyggnad av
infrastruktur. Sammanfattningsvis féreslogs darfor att ett negativt planbesked
skulle ges.

Kommunstyrelsens PLEX-utskott beslutade vid sammantréade 2022-06-09 § 57:
Arendet aterremitteras for att utreda kommunens kostnader vid en eventuell
kommunal vatten- och avloppslésning for omradet.

Arendets beredning

Efter aterremissen har den kommunala VA-verksamheten utrett kapacitet och
kostnader for ett genomférande av en bebyggelseutveckling enligt anstkan om
planbesked. Kapacitet har konstaterats finnas och bedoms inte paverka
Hummelsta tatorts framtida expansionsmojligheter i nagon storre negativ
omfattning ur ett VA-perspektiv.

Rent ekonomiskt beréknar VA-verksamheten att en utbyggnad av kommunalt VA i
samband med en exploatering enligt planansékan, landar pa 8-10 miljoner kronor
som inte técks av anslutningsavgifter:

Tabell 1 Kostnad fér kemmun (VA huvudman) fér ledningsdragning och VA anlaggningar och

anslutningskostnad for fastigheter enligt taxa.

Antal Langd ledning * kostnad Metod for Total VA kostnad exploator
anslutna 2 stledningar (ca 1 km) vatten | anslutning kostnad [fastighetségare
fastigheter + avlopp) + ledningar fram till kommun Anslutningsavgifter
forbindelsepunkt vid varje enligt aktuell VA taxa
tomtgrans
3500 kr/m+ Ledningsnat inom
Dp omradet
20 st 10 Mkr Pumpstation 11,6 Mkr | 140 000 kr*20 st =
Ca 1,6 Mkr 2,8 Mkr
20 st 10 Mkr se ovan LTA 10,6 Mkr = 130 000 kr* 20 st
pumpstationer _
20* 27 000 kr =
+0,6 Mkr 2,6 Mkr

Samhallsbyggnadsférvaltningens beddmning

Det korta svaret pa aterremissen ar att planlaggning enligt ansékan vid ett
genomforande skulle generera merkostnader pa 8-10 miljoner kronor (upp till

500 000 kronor per tomt) for kommunens VA-kollektiv utéver de som tacks av VA-
taxan.

Med den nya vattentjanstlagen som tradde i kraft 2023-01-01 har 6éppnats upp for
att aven enskilda losningar kan godkannas oavsett om ett omrade uppfyller kraven
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for ett kommunalt verksamhetsomrade. Forutsattningen for detta ar att den
enskilda VA-I6sningen for dvrigt uppfyller kraven for miljé och halsa enligt
vattentjanstlagen. Denna beddmning ska gdras av kommunen och sammanstéllas i
en vattentjanstplan.

Kommunen har precis inlett arbete med att ta fram en vattentjanstplan. Kommunen
befinner sig parallellt med detta i ett tidigt skede i processen for framtagande av ny
oversiktsplan dar principer for byggande pa landsbygd har bedomts som centrala.

| bada dessa processer ar det viktigt att belysa olika aspekter och kommunala
konsekvenser av vilken typ av samhéllsbyggande som ska pragla kommunen
under kommande &r. Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer fortsatt att det i nu
gallande oversiktsplan for kommunen inte finns uttalat stéd fér en
bebyggelseutveckling enligt ansdkan om planbesked och att den ekonomiska
konsekvensen fér VA-verksamheten éverstiger de positiva effekter som tillskottet
av bostéader skulle ge i det hér fallet.

| det pagdende arbetet med att ta fram ny 6versiktsplan respektive vattentjanstplan
kan detta drende tjana som exempel med saval méjligheter som utmaningar utifran
olika kommunala ambitioner och strategier inom hallbart samhallsbygge. Fragor
som aktualiseras ar bland andra skolskjuts, hallbart resande, huvudmannaskap
och drift av vagar, gronytor och VA-anlaggningar, tillgang till lek och spontanidrott,
underlag for kommersiell service med mera utifrin malsattningen att bygga
samhalle och inte bara hus.

Utifran ovanstadende vore det olyckligt att foregripa kommande principiella
stéllningstaganden i 6versiktsplan och vattentjanstplan. Nar dessa dokument
faststéllts kan forutséttningarna ha foréndrats for en ny ansékan om planbesked.

Ekonomiska konsekvenser

Beslut enligt férslag innebar inga ytterligare kostnader utbver de som faktureras
sokande for nedlagd tid i beredning av arendet inom verksamheten strategisk
planering.

Sociala och miljémassiga konsekvenser
Ett negativt planbesked bedéms inte ha nagra sociala eller miljdmassiga
konsekvenser for kommunen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-05-16

Forutsattningar att ansluta exploatering av del av Uddala 2:2 (KS 2022/32) till
kommunalt vatten och avlopp, daterad 2023-03-30
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Samhallsbyggnadsforvaltningen Adress
Sari Virkkala VA planering

0171-625589

sari.virkkala@enkoping.se

Forutsattningar att ansluta exploatering av del av Uddala 2:2
(KS 2022/32) till kommunalt vatten och avlopp

Bakgrund

Plex- utskottet fick darendet om att bygga ca 20 st villor pa fastigheten Uddala 2:2
se karta 1. For en sddan exploatering krdvs en ny detaljplan. VA avdelningen fick
fragan om kapacitet for anslutning till kommunalt vatten och avlopp fér den
tilltankta exploateringen fran planavdelningen under hdsten 2022. Aven
kommunens kostnader fér en kommunal anslutning ska redovisas.

For att berdkna om kapacitet finns for en méjlig anslutning till befintligt nat fick
konsultfirman VVing uppdraget. Utredningen visar pa att det finns kapacitet att
ansluta 20 st fastigheter (villor) till 6verféringsledningarna, se bifogat PM.

Omrdadet ligger ca 2—-3 km fran Hummelsta kransort. Till centrala Enkdping ar det
ytterligare ca 7 km se karta 2. Omradet ligger inte inom det nuvarande
verksamhetsomradet fér kommunalt vatten och avlopp.

Det finns ingen kommunal infrastruktur i omradet dar exploateringen ar tankt
att ske. Overféringsledningar for dricks — och spillvatten finns ca 1 km frén den
planerade exploateringen se karta 1. Inom omrddet finns bade berg och
fornlamningar (karta 3). | ndrheten av exploateringsomradet ar 6 st fastigheter
anslutna till det kommunala vatten- och avloppsnatet, sa kallade avtalskunder
da fastigheterna ligger utanfor verksamhetsomrade for kommunalt vatten och
avlopp. Dessa ar anslutna med egna privata ledningar fram till de kommunala
huvudledningarna se karta 1.

Postadress
Enkopings kommun
745 80 Enkoping

Besoksadress Telefon (vaxel) Plusgiro Webbadress
Gnejsgatan 8 0171-62 50 00 707 27-3 www.enkoping.se
Telefax Org.nr E-post

212000-0282 samhallsbyggnadsforvaltning@enkoping.se
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Karta 1 VA ledningar och anslutna fastigheter
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Karta 3 Jordartskarta samt fornminnen inom omradet
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Forutsattningar for kommunal vatten- och avloppsanslutning

Forutsattningen for att bilda ett verksamhetsomrade for vatten- och avlopp
regleras i Vattentjanstlagen. Vattentjanstlagens finns for att sakerstalla att
vattenforsorjning och avlopp ordnas ur ett langsiktigt perspektiv med hansyn till
bade miljé och manniskors halsa. Kravet galler under férutsattning att
bebyggelsen bestar av minst 20 fastigheter. Enligt vattentjanstlagen &r det
kommunerna som &r skyldiga att ordna vattentjanster. For att bilda
verksamhetsomrdde for vatten- och avlopp kravs i regel en detaljplan for
omradet. Normalt bildas verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och
dagvatten. Om dagvatten kan hanteras inom detaljplanen pa ett godtagbart satt
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utifran kraven i planen kan behovet for verksamhetsomrade for dagvatten
slopas. Detta maste dock forst utredas innan beslut.

Anslutning utanfér verksamhetsomrade sk avtalskund

Da omradet inte ar ett verksamhetsomrade for vatten och avlopp ar det mojligt
att ansluta fastigheten dven som en avtalskund. Da kan det bli aktuellt med en
sa kallad samfallighetsférening. Da ansvarar fastigheterna gemensamt for
ledningarna fram till forbindelsepunkten. En anslutningspunkt ska erbjudas i
fastighetens omedelbara narhet varfér denna punkt ar beroende av
fastighetsbildningen. Fran den sa kallade forbindelsepunkten ar det
fastighetsdagaren som ordnar med anslutande ledningar till forbindelsepunkten.
| regel betalar men enbart en avgift for en gemensam forbindelsepunkt.
Avgiften paverkas av tex antal anslutna lagenheter och fastighetsytan.

Tekniska och ekonomiska forutsattningar for anslutning inom

verksamhetsomrade for vatten- och avlopp.

Da huvudavloppsledningen ar en sa kallad tryckledning maste avloppsvatten till
ledningen pumpas fran omradet. Detta behover utredas narmare da det kan ske
pa tva olika satt beroende pa omradets forutsattningar som hojder och geologi.

e En pumpstation byggs for att pumpa avloppsvatten till
tryckledningen. Fastigheterna ansluts med sjdlvfall om det ér
mojligt.

e En 16sning med sd kallade lagtryckspumpar LTA. For denna 16sning
behover varje fastighet ha en egen pumpanldggning.

e Ledningsritt for kommunala ledningarna ansoks hos Lantméteriet.

Kosthader

Kostnader for en kommunal anslutning av dricks- och spillvatten redovisas i
tabell 1 (uppskattad kostnad da geoteknik mm inte ar kand fér omradet).
Kostnader for dagvatten dr inte framtagen da det kraver en separat utredning
om behovet och ar dven beroende av om kommunen avser att anldagga
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kommunala gator inom omradet. Kostnader for ledningsratt, projektering och
ovriga utredningar (geoteknik) mm uppskattas till ca 1,5-2 Mkr. | tabell 1 ar
enbart kostnader for ledningsdragningen och de VA anlaggningar som behovs
redovisade. Hantering av dagvatten ar inte medtaget da det behovs en
utredning av behovet. Kostnaderna ar grovt uppskattade och kraver tex
geotekniska undersokningar for att bli mer precisa. Om omradet kan anslutas
som en samfallighet betalar fastighetsdagaren en anslutningsavgift och sen
tillkommer ldgenhetsavgifter for varje enskild fastighet (byggnad). D3 star
samfalligheten for alla VA kostnader fram till férbindelsepunkten.

Tabell 1 Kostnad for kommun (VA huvudman) fér ledningsdragning och VA anldggningar och

anslutningskostnad for fastigheter enligt taxa.

Antal Langd ledning * kostnad Metod for Total VA kostnad exploator
anslutna 2 st ledningar (ca 1 km) vatten = anslutning kostnad /fastighetsdgare
fastigheter + avlopp) + ledningar fram till kommun Anslutningsavgifter
férbindelsepunkt vid varje enligt aktuell VA taxa
tomtgrans
3500 kr/m+ Ledningsnat inom
Dp omradet
20 st 10 Mkr Pumpstation 11,6 Mkr = 140 000 kr*20 st =
Ca 1,6 Mkr 2,8 Mkr
20 st 10 Mkr se ovan LTA 10,6 Mkr 130 000 kr* 20 st
pumpstationer —
20* 27 000 kr =
+0,6 Mkr 2,6 Mkr

Ny vattentjanstlag

Den nya vattentjdnstlagen som borjade galla 2023-01-01 har 6ppnat upp for att
aven enskilda I6sningar kan godkannas oavsett om de uppfyller kraven for ett
kommunalt verksamhetsomrade. Om den privata VA [6sningen for 6vrigt
uppfyller kraven for miljé och hdlsa enligt vattentjanstlagen. Denna bedémning
ska goras av kommunen och sammanstallas i en vattentjanstplan.
Vattentjanstplanen beraknas vara klar i slutet av 2023. For exploateringen av
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Uddala 2:2 &r det Onskvart att omradet tas med i vattentjanstplanen for en
bedémning.

Utdrag ur Lag (2006:412) om allmanna vattentjanster

68§ /Traderikraft 1:2023-01-01/ Om det med hansyn till skyddet fér manniskors
hélsa eller miljon behover ordnas vattenforsérjning eller avlopp i ett storre
sammanhang for en viss befintlig eller blivande bebyggelse, ska kommunen

1. bestdamma det verksamhetsomrade inom vilket vattentjansten eller
vattentjansterna behoéver ordnas, och

2. se till att behovet snarast, och sa lange behovet finns kvar, tillgodoses i
verksamhetsomradet genom en allman va-anlaggning.

Vid beddomningen av behovet enligt forsta stycket ska sarskild hansyn tas till
forutsattningarna att tillgodose behovet av en vattentjanst genom en enskild
anlaggning som kan godtas med hansyn till skyddet fér manniskors hélsa och
miljon.

Bilagor:

1 PM-VWVing : pdverkan pa vatten- och spillvattensystemet med exploatering i
Uddala

Namn
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