W ENKOPINGS
KOMMUN

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Johanna Appeltofft
0171-625781
johanna.appeltofft@enkoping.se

Tjansteskrivelse Arendenummer

2023-11-14 KS2023/795

Kommunstyrelsens plan-, mark- och
exploateringsutskott beslut

Foravtal Sneden 1:5 m.fl.

Forslag till kommunstyrelsens beslut
Foéravtal med Aros Property Development AB godkanns.

Arendet

Bakgrund

Exploatéren Aros Property Development AB har ansokt om planbesked for andrad
markanvandning for fastigheterna Sneden 1:5, del av Barskar 1:1 och 3:1.
PLEX-utskottet beslutade den 2022-06-09 att prova mdjligheten att uppratta
detaljplan for fastigheterna. Planprocessen ska inledas med ett planprogram.

Projektets kostnader bekostas av fastighetsagare/exploatér. Kommunens
kostnader for nedlagd tid och utredningar for planprogram och detaljplan regleras
genom tva olika avtal; féravtal och plankostnadsavtal. Genom féravtal regleras
kostnader och ansvar mellan kommunen och exploatéren for framtagande av
handlingar, utredningar och nedlagd tid som féranleds av exploatérens ansdkan
om planbesked. Genom plankostnadsavtal regleras planmyndighetens kostnader
for planprogram och detaljplan. Verksamheten for strategisk planering har tecknat
plankostnadsavtal med exploatoren.

Kommunens kostnader fér framtagande av handlingar, utredningar och nedlagd tid
ska fordelas pa fastigheter som ingar i planprogrammet utifran kostnadsférdelning i
bilaga 2 i féravtalet. Kostnadsférdelningen ska revideras om det sker férandringar
for vilka fastigheter som ingar i planprogramsomradet eller vid fastighetsreglering
som paverkar fordelningen. Kostnader for framtagande av handlingar, utredningar
och nedlagd tid fér detaljplan for fastigheterna Sneden 1:5, del av Barskar 1:1 och
3:1 bekostas av exploatéren.

Arendets beredning
Arendet har beretts av verksamheten fér mark- och exploatering och strategisk
planering.
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Samhadllsbyggnadsforvaltningens bedémning
Beddmningen ar att foéravtalet kan godkénnas.

Ekonomiska konsekvenser

Foravtalet reglerar exploatdrens kostnadsandel for kostnader for framtagande av
handlingar, utredningar och nedlagd tid som féranleds av planprogram och
detaljplan.

Kommunen har tecknat intentionsavtal med fastighetsagare inom
planprogramsomradet med avsikten att 6verenskomma om kdpeavtal. Om
Overenskommelse om kdpeavtal inte nas ska féravtal tecknas med resterande
fastighetsagare med fastigheter som ingar i planprogramsomradet.

Sociala och miljéméssiga konsekvenser

Gemensamma forutsattningar och utgangspunkt for arbetet &r planprogrammet
inklusive hallbarhetsinriktningar som ska ligga till grund for planering, projektering
och genomférande. Planprogrammet och hallbarhetsinriktningarna har arbetats
fram gemensamt av kommunen och exploatéren. Hallbarhetsinriktningarna skapar
riktning i syfte att effektmalet att Aros Park & Sneby ska vara energipositivt och
klimatsmart och uppmuntra byggaktorer att genomféra sina mest hallbara idéer.
Inriktningarna ar framtagna utifran Citylabs 17 fokusomraden for hallbar
stadsutveckling, kommunens hallbarhetsléften, OP/FOP och kommunens évriga
styrdokument.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2023-11-14
Foéravtal Sneden 1:5 m.fl.

Anna Ahrling Johanna Appeltofft
Mark- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
Enkdpings kommun Enkdpings kommun

Beslutet skickas till:
Verksamheten mark och exploatering, for atgard
Exploatdren
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Mellan Enkdpings kommun, genom dess kommunstyrelses plan, mark —och
exploateringsutskott (PLEX), org.nr. 212000-0282, nedan kallad Kommunen, och
Aros Property Development AB, org.nr 556450-4909, nedan kallade Exploatéren, har
traffats féljande

FORAVTAL

Infor exploatering av fastigheterna Sneden 1:5, Barskar 1:1 och 3:1

Bilaga 1 — Karta
Bilaga 2 — Princip kostnadsfordelning planprogram
Bilaga 3 - Fullmakt mellan Exploattren och fastighetsagare till Barskar 1:1 och 3:1.

1. Bakgrund
Bakgrunden till detta avtal ar att Exploatéren anstkt om planbesked for andrad
anvandning av fastigheterna Sneden 1:5, Barskar 1:1 och 3:1 och, nedan kallad
Fastigheterna, i Enkoping.

Fastigheterna ar markerade i Bilaga 1.
Fastigheten Sneden 1:5 ags av exploatdren.
Fastigheterna Barskar 1:1 och 3:1 ags av Christer Eriksson och Staffan Eriksson.

PLEX-utskottet beslutade den 2022-06-09 att préva mojligheten att uppréatta
detaljplan for Fastigheterna, planprocessen ska inledas med ett planprogram.

2. Syfte
Syftet med foravtalet ar att reglera kostnader och ansvar mellan Kommunen och
Exploatéren for framtagande av handlingar och utredningar som féranleds av
Exploatdrens ansokan om planbesked. | féravtalet stipuleras ocksa principer som ska
gélla vid tecknande av exploateringsavtal, exempelvis utférande av allménna
anlaggningar.

3. Forutsattningar
Gemensamma malsattningar och utgangspunkter som ska galla for arbetet:

Planprogram fér Aros Park - Sneby
Planprogrammet for Aros Park - Sneby ska ligga till grund for planering, projektering
och genomférande.

Hallbarhetsinriktningar for Aros Park — Sneby
Hallbarhetsinriktningar for Aros Park — Sneby (bilaga till Hallbarhetsprogrammet) ska
ligga till grund for planering, projektering och genomférande.

Hallbarhetsinriktningarna ska implementeras med hjalp av aktorsspecifika
handlingsplaner. Exploatoren ska bryta ned de delar av Hallbarhetsprogrammet som



ar applicerbara pa sitt projekt och beskriva hur de avser att bidra till den totala
maluppfyllelsen och samverkansprocessen.

Handlingsplanen ska tas fram i samband med detaljplaneprocess och redovisas for
samhallsbyggnadsforvaltningen pa Enkopings kommun, som kvalitetssakrar
innehallet.

Planprogram och detaljplaner

Planeringen inleds med ett planprogram som kommer ligga till grund for efterfoljande
detaljplaner. Exploatdren bekostar detaljplan och samtliga i planarbetet nédvandiga
utredningar. Planmyndighetens kostnader for planprogram och detaljplan regleras i
ett separata plankostnadsavtal.

| detaljplanen prévas vilken anvandning av marken som &r l[amplig och detta avtal
innebar inte ett stallningstagande fran kommunen som planmyndighet.

Kostnadsreglering
Kostnader for planprogram enligt 88 6 och 7 ska fordelas pa fastigheter inom hela
planprogramsomradet utifran princip om kostnadsfordelning, se bilaga 2.

Kostnader for detaljplan enligt 88 6 och 7 for Fastigheterna bekostas av Exploattren.

Utredningar

Forutom att Exploatoren ska sta for de egna utredningskostnader som behdvs for
planprogram och detaljplaner ska Exploatéren ocksa sta for utredningar for att
parterna ska kunna traffa ett exploateringsavtal.

For kommunens eget arbete ska Exploatoren ersatta kommunen for nedlagda
kostnader. Det kan rora sig om kommunala tjanstepersoners nedlagda tid och av
kommunen anlitade konsulter. Exploatoren ska ersatta kommunen for nedlagda
kostnader enligt 8 5. Kommunen fakturerar kostnaderna i samband med samrad,
granskning och antagande av planprogram/detaljplan.

For det fall att PLEX-utskottet eller Exploatdren avbryter planlaggningen innan fardigt
planprogram och detaljplan eller om planprogram och detaljplan for omradet inte
vinner laga kraft ska Exploatdren svara for kommunens nedlagda kostnader for
utredning och nedlagd tid, utifrdn kostnadsreglering i § 5.

Allman plats

Mark som i detaljplanen planlaggs som allman plats med kommunalt
huvudmannaskap ska av Exploatéren overlatas till Kommunen utan ersattning.
Exploatoren ska bekosta de fastighetsbildningsatgarder som erfordras.

Projektering

Kommunen utfor projektering av erforderliga atgarder for nuvarande eller blivande
allman platsmark som Kommunen beddmer kravs for planprogram och detaljplan eller
for att parterna ska kunna traffa ett exploateringsavtal. Exploatdren ska ersatta
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kommunen for nedlagda kostnader enligt § 5. Kostnader kan réra sig om kommunala
tjanstepersoners nedlagda tid och av kommunen anlitade konsulter. Kommunen
fakturerar kostnaderna i samband med samrad, granskning och antagande av
planprogram/detaljplan.

Exploattren ska vara Kommunen behjélplig med projekteringen. Hjélpen kan
exempelvis bestd i att Exploatéren svarar pa Kommunens fragor och i dvrigt
samarbetar med Kommunen.

For det fall att PLEX-utskottet eller Exploatdren avbryter planl&aggningen innan fardig
planprogram och detaljplan eller om planprogram och detaljplan for omradet inte
vinner laga kraft ska Exploatoren svara for kommunens nedlagda kostnader for
projektering, utifran kostnadsreglering i § 5.

Bygg och anlaggningskostnader

Exploatoren ska bekosta utbyggnad av allman plats utifrdn princip om
kostnadsfordelning for utbyggnad. Principen ar att fordelningen ska baseras pa
byggratt i kommande detaljplaner och i forhallande till nyttan. Kostnadsfordelningen
ska regleras i Exploateringsavtal.

Atgarderna kan ocksa vara utanfér planomradet som orsakas av
detaljplanelaggningen.

Exploateringsavtal
Innan en detaljplan tas upp for antagande ska parterna teckna ett exploateringsavtal
som i detalj reglerar genomférandet av detaljplanen och parternas ataganden.

Exploatéren har tagit del av Kommunens riktlinjer for exploateringsavtal.

Fastighetsreglering

For att fastighetsagare inom planomradet skall f& likvardiga kvm kvartersmark tillika
allman platsmark ska en 6éverenskommelse om fastighetsreglering tecknas mellan
fastighetsagarna nar detaljplan vunnit laga kraft, sa att likvardigheten tillskapas. Detta
regleras aven i exploateringsavtalet. En vardering ska faststalla kvm pris till
overenskommelse om fastighetsreglering.

Samordning med andra projekt
Exploatoren ar inférstddd med att en samordning med andra projekt kan behéva ske
och att utbyggnaden inom planomradet kommer att behtva ske etappvis.

Kommunikation

Parterna ar 6verens om att samverka kring den information till allmé&nheten,
naringsidkare med flera som kommer att behdvas i samband med planering och
genomforande av planprogrammet och detaljplanerna. Exploatoren ska samrada med
Kommunen om de kommunikationsinsatser Exploatéren planerar att genomfdra.
Exploatéren ska delta i marknadsforing och den samordnande kommunikationen av
planprogrammet och detaljplanerna tillsammans med 6vriga exploatorer och



12.

13.

14.

15.

16.

intressenter. Exploatéren ar medveten om att Kommunens kommunikationsarbete
kan innebara fler kommunikationsinsatser an sadana som féljer av plan- och
bygglagen (2010:900). Budget och kostnadsférdelning for gemensamma
kommunikationsinsatser, ska bestammas gemensamt av Kommunen och deltagande
exploatdrer.

Overlatelse av avtal

Detta avtal far inte 6verlatas pad annan utan kommunens skriftliga medgivande. Om
Exploatoren overlater fastighet eller del av fastighet till annan part ska Exploatéren se
till att den nye parten 6vertar forpliktelserna enligt detta avtal genom att i
overlatelsehandlingen upplysa om detta avtal och att kommande &agare forbinder sig
att folja avtalet och att kommande agare gor pd samma satt sa att foravtalet blir
gallande mot varje kommande agare av fastigheten/fastigheterna.

Nedlaggning av projektet
Avbryts projektet a&r Kommunen ej skyldig att ersatta Exploatdren for nedlagda
kostnader i projektet.

Andringar och tillagg
Andringar i och tillagg till detta avtal ska for att vara bindande uppréttas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

Tvist
Tvist rérande tolkning eller tillAmpning av detta avtal ska avgdras av allman domstol
enligt svensk ratt och pa kommunens hemort.

Villkor for avtalets giltighet

Detta avtal géller endast under férutsattning att kommunstyrelsens plan, mark— och
exploateringsutskott (PLEX), godkanner avtalet och att beslutet darefter vinner laga
kraft.

Avtalet ar darefter giltigt till dess Exploatéren och Kommunen tecknat
exploateringsavtal.



Ort och datum Ort och datum

For Enk6pings kommun For Aros Property Development AB



Bilaga 1 - Karta
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Planprogramsromradet ar
markerat med rosa pa
kartan.

m:% Fastigheterna Sneden 1:5,

~~"% Barskar 1:1 och Barskar 3:1
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Bilaga 2 — Princip kostnadsfordelning planprogram

Kostnader for planprogram i enlighet med §§ 6 och 7 i féravtalet ska fordelas i enlighet
med nedanstaende tabell. Férdelningen ska revideras om det sker forandringar for vilka
fastigheter som ingar i planprogramsomradet samt om det sker fastighetsregleringar som
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paverkar den procentuella férdelningen. =
Vd A /
Sneden 1:5 (Testbanan) 35 ha 17,5 ha 11%
Sneden 1:5 (Solcellspark) 6 ha 3 ha 2%
Sneden 1:5 (Sneby) 17 ha 17 ha 11%
del av Barskar 1:1 55 ha 55 ha 36%
del av Barskar 3:1 30 ha 30 ha 20%
Sneby 1:20 9 ha 9 ha 6%
Ostra Villinge 1:24 3,5 ha 3,5 ha 2%
Langtora-Nyby 1:3 19 ha 19 ha 12%

SUMMA: 175 ha 154 ha 100% AN R



FULLMAKT

Fullmaktsgivare Fullmaktige
Namn Namn
Christer Eriksson / Staffan Erikson Aros Property Development AB
Adress Adress
Harkeberga Barskar 1 / Harkeberga By 12 Ekolsunds Slottsallé
Postadress Postadress
745 96 Enkdping 749 50 Ekolsund
Telnr Telnr
07031807 16
Personnr Organisationsnummer
19470716-1453 / 19510511-1438 556450-4809

Giltighetstid: Fr o m 2023-11-13 till 2025-11-13, eller tills fullmaktsgivaren dessférinnan begar fullmakten ater.

Harmed ger jag fullmakt at ovan angiven person att foretrada mig gentemot Enkdpings kommun i plan-, exploaterings-
och genomférandefragor avseende den mark som omfattas av Detaljplan for Barskar 1:1 m fl.

Fullmakten speglar ett gdllande fastighetsutvecklingsavtal som innebdar att den Fullmaktige, fér min rakning, utvecklar
den mark som fullmakten omfattar i enlighet med géllande detaljplan samt i enlighet med den planprogramhandling och
framtida dndrade detaljplaner fér marken som kommunen har tagit fram. Den Fullmaktige har tillika ett fullt ansvar for
kostnader for denna utveckling samt ett skadeansvar.

Ort Datum

I’\ﬁiﬁ%ﬁﬁi 023-11-13

Fulimaktsgivarens underskrift

(Do Eoioe Otbfinn Cnibson

Christer Eriksson Staffaﬁ %riksson
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